Estado de Santa Catarina

Municipio de Jardinépolis

PREFEITURA MUNICIPAL

TERMO DE REFERENCIA

Lei Federal n® 14.133/2021: art. 6°, XXIll c/c art. 40, § 1°

TERMO DE REFERENCIA N° 01/2024

1. Definicdo do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato

e, se for o caso, a possibilidade de sua prorrogacgéo

| — OBJETO: LEILAO PUBLICO PRESENCIAL DE BEM IMOVEL CONFORME LEI
COMPLEMENTAR N° 118/2023 DE 28 DE SETEMBRO DE 2020 DE FRACAO DE AREA DE
10.619,00 M> DE PARTE DO LOTE RURAL N° 406 E N° 393, DA SECCAO OURO, COM
AREA TOTAL DE 39.284,00 M?, LOCALIZADO NA LINHA BARRINHAS, INTERIOR DO
MUNICIPIO DE JARDINOPOLIS, CONTENDO DUAS BENFEITORIAS.

Il — ITENS COM QUANTIDADE:

Qtd. | Descricao Unidade

1 FRACAO DE AREA DE 10.618,00M2? (dez mil seiscentos e dezoito | Maior lance
metros quadrados) de Parte do Lote Rural n° 406 e n° 393, da Secg¢éo | por item

Ouro, com érea total do imével de 39.284,00m2 (trinta e nove mil
duzentos e oitenta e quatro metros quadrados), em condominio,
localizado na linha Barrinhas, interior do municipio de Jardindpolis,
matricula do imével n° 4.327, no Oficio de Registro de Imdveis da
comarca de Coronel Freitas-SC., contendo duas benfeitorias

(barracdes industriais) com as seguintes dimensdes:

)] Barracéo Industrial, com area total de 1.003,25m? (um mil e
trés metros e vinte e cinco centimetros quadrados) - ano da

edificacdo: 2009- numero de patriménio 4581
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ii) Barracdo Industrial com &rea de 806,34m? (oitocentos e
seis metros e trinta e quatro centimetros quadrados) ano

edificacao: 2004 — namero do patrimoénio 3473.

Il - PRAZO DO CONTRATO/ATA: Prazo de até 10 (dez) meses caso o pagamento seja feito
de forma parcelada.

IV - POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO: No se aplica ao presente objeto.

2. Especificacdo do produto (catalogo eletrénico de padronizacao):

O item nao esta no catalogo eletrébnico de padroniza¢do por ser um bem patrimonial com

descricao Unica.
A especificacdo dele é:

FRACAO DE AREA DE 10.618,00M2? (dez mil seiscentos e dezoito metros quadrados) de
Parte do Lote Rural n° 406 e n° 393, da Seccdo Ouro, com area total do imével de
39.284,00m? (trinta e nove mil duzentos e oitenta e quatro metros quadrados), em
condominio, localizado na linha Barrinhas, interior do municipio de Jardindpolis, matricula do
imével n° 4.327, no Oficio de Registro de Iméveis da comarca de Coronel Freitas-SC.,

contendo duas benfeitorias (barrac6es industriais) com as seguintes dimensdes:

i) Barrac&o Industrial, com area total de 1.003,25m2 (um mil e trés metros e vinte e cinco

centimetros quadrados) - ano da edificacdo: 2009- nUmero de patrimoénio 4581:

i) Barracdo Industrial com area de 806,34m2 (oitocentos e seis metros e trinta e quatro

centimetros quadrados) ano edificacdo: 2004 — numero do patrimdnio 3473.

3. Fundamentacgé&o da contratacao:

A fundamentacéo esta prevista no ETP N° 01/2023 do processo com base no disposto na Lei
Complementar Federal n° 14.133/2021, Lei Complementar Municipal n° 118/2023 e Decreto
Municipal n° 6.481/2023.
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4. Descrigcao dasolugdo como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto

Conforme lei 14.133/2021 a solucéo para alienar o bem imével sera a realizacdo de processo
licitatério na modalidade Leildo Eletrénico, sendo essa a forma escolhida para o presente

objeto.

O leildo devera ser realizado no modelo eletrénico através de plataforma online, ou de forma
presencial se comprovada inviabilidade técnica ou desvantagem para a Administragéo,

hip6tese em que serdo indicados o local, o dia e a hora de sua realizagao

O processo licitatorio podera ser conduzido por servidor designado pelo Prefeito Municipal,
nomeado como Leiloeiro Administrativo, ou através de leiloeiro oficial, nos termos do art. 31,
caput da Lei n® 14.133/2021, sendo este Ultimo mais custoso para a alienacao do bem imovel

pois ha um custo adicional para o arrematante referente a taxa de comissao do leiloeiro.

5. Requisitos da contratacao

5.1 Poderao participar as pessoas fisicas ou juridicas munidas dos seguintes documentos:
PESSOA FISICA MAIOR DE 18 ANOS: Identidade e CPF (originais); PESSOA
JURIDICA: C.N.P.J. e Inscricdo Estadual. O participante, representante da empresa
devera portar PROCURACAO, com firma reconhecida em cartério, caso ndo seja
proprietario da empresa.

5.2 Na&o poderédo participar do leildo Pessoas Fisicas e Juridicas que se encontrem sob
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, liquidagdo judicial ou extrajudicial,
concurso de credores, dissolucdo bem como as que tenham sido declaradas inidéneas
pela Administracdo Publica, direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal ou que
estejam cumprindo sancéo de suspensdo temporaria de participagcdo em licitacdo ou
impedidas de contratar.

5.3 A nenhum participante do Leildo é dado direito de ndo conhecer os termos do Edital ou
da Lei 14.133 e alteracdes. “Ninguém se escusa de cumprir a lei, alegando que a nao
conhece”. (Decreto, Lei 4.657/42, LINDB).
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5.4 A participagéo no presente leildo publico implica, na concordancia e aceitagao de todos
os termos e condi¢des do Edital de Leildao Publico, bem como submissédo as demais
obrigacdes legais decorrentes.

5.5 Ressaltamos que o bem imovel/Benfeitoria - Barracdes Industriais encontram-se
ocupados por Empresa que detém o direito de uso, por meio de contrato de concessao,
nos termos do Contrato Administrativo n° 115/2017, com prazo de vigéncia até a data
de 03/10/2027 e Contrato Administrativo n° 050/2020, com prazo de vigéncia até a data
de 28/09/2030. Por isso, devera constar clausula editalicia definindo que, em caso de
negativa do Concessionario pela rescisao amigavel, o comprador/arrematador somente
tomara posse do bem imével ap6s o término da vigéncia dos contratos, tendo em vista
a garantia de seguranca juridica contratual e evitar prejuizo a terceiro.

5.6 Sera concedido o direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei Federal n°
14.133, de 2021. Para isso, o licitante que desejar usufruir do direito de preferéncia,
devera apresentar documento que comprove a situacao, nos termos do art. 77 da Lei
14.133/2021.

6. Gestao do contrato:

O gestor do contrato serd o Sr. lvan Tonini, secretario da Administragéo e o fiscal de contrato
sera o funcionario publico Cléber da Silva.

7. Critérios de pagamento

O pagamento do valor referente a arrematacéo, obrigatoriamente devera ser efetuado via

transferéncia bancaria. Os dados bancarios do comitente serdo fornecidos em hora oportuna.

A forma de pagamento podera ser a vista ou parcelado em até 10 (dez) parcelas mensais e
sucessivas, sendo que o primeiro pagamento ndo podera ser inferior a 50% (cinquenta por

cento) do valor do bem.

Havendo parcelamento, somente sera outorgada a escritura publica ao comprador apos a

quitacdo integral do imovel, e em caso de inadimpléncia, o Municipio retomara o bem, sem
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direito a quaisquer indeniza¢cdes ao Comprador, servido o valor pago a titulo de multa
compensatoria/contratual.

8. Forma e critérios de selecdo do arrematante

Podera participar do processo licitatorio, leildo do tipo maior lance ou oferta, qualquer pessoa
fisica ou juridica que se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021 e que ofereca maior

lance, igual ou superior ao valor de avaliacao.

O licitante interessado em participar do leildo eletrénico devera se credenciar previamente no
sistema eletrbnico, dentro do prazo previsto no edital, apresentando o0s seguintes

documentos:
| - documentos de identificacdo de pessoa fisica ou juridica.

Il - declaracéo de Inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracéao

Publica;

lll - Pleno conhecimento e aceitacdo das regras e das condi¢cdes gerais da contratagao,
estando ciente pela necessidade de manutencdo das condi¢cdes da contratacdo durante toda

a execucdo do contrato até seu pagamento;

Paragrafo unico. O credenciamento aqui tratado constitui requisito indispenséavel para a
participacédo na licitacdo, responsabilizando-se o licitante por qualquer transagcédo efetuada
diretamente ou por seu representante no sistema eletrénico, ndo cabendo ao provedor do
Sistema ou ao Departamento de LicitacBes e Contratos a responsabilidade por eventuais

danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros ndo autorizados.

9. Estimativas do valor da contratacgéo:

O preco inicial do bem imovel foi estabelecido através de 3 (trés) laudos técnicos e aprovado
pela Camara Municipal de Jardinopolis pela Lei Complementar N° 118/2023, no valor de
R$1.054.000,00 (um milhdo e cinquenta e quatro mil reais) e sera definido através do maior

lance ou oferta proposta entre os arrematantes.
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10.Adequacao orcamentéria

N&o cabe ao presente objeto pois a forma de contratacdo sera a alienacdo de bem imovel

nao tendo despesas por parte do municipio, ficando com créditos em resultado desta.

11- Da formalizac&o do Instrumento Contratual

O contrato administrativo podera ser formalizado devendo conter, dentre as clausulas
previstas no edital, a forma de pagamento, se a vista ou parcelado, bem como as eventuais
restricGes quanto a outorga da escritura publica e da posse do imovel, considerando que o0s

iméveis sdo objeto de contrato de concessao de uso.

Também deverd constar clausula que contemple a previsdo de multa em caso de

descumprimento contratual.

Por fim, deverd seguir o disposto no art. 89 e seguintes da Lei 14.133/2021 quanto a

formalizacdo do contrato.

12 - Indicacéo dos locais e prazos de entrega do objeto e das regras para recebimentos

provisorio e definitivo:

Os Barracdes Industriais encontram-se ocupados por Empresa que detém o direito de uso,
por meio de contrato de concessao, nos termos do Contrato Administrativo n® 115/2017, com
prazo de vigéncia até a data de 03/10/2027 e Contrato Administrativo n° 050/2020, com prazo
de vigéncia até a data de 28/09/2030.

Portanto, devera constar clausula editalicia definindo que, em caso de negativa do
Concessionario pela rescisdo amigavel, o comprador/arrematador somente tomara posse do
bem imovel apds o término da vigéncia dos contratos, tendo em vista a garantia de seguranca
juridica contratual e evitar prejuizo a terceiro. Nao seréo aceitas arrematacdes em nome de
terceiros, salvo se o0 arrematante estiver munido de procuragéo publica (com firma de ambos

reconhecida em cartdrio e que sera retida pelo(a) Leiloeiro(a).
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13. Especificagcdo da garantia exigida e das condi¢cdes de manutengéo e assisténcia

técnica:

N&o cabe ao presente objeto.

Jardindpolis — SC, 02 de janeiro de 2024.

EDUARDO LUIZ COSSETIN
Assistente Administrativo
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