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CONTRATO DE COMPRA E VENDA N° 05-2024

CONTRATO COMPRA E VENDA N°
05/2024, QUE FAZEM ENTRE SI O
MUNICIPIO DE JARDINOPOLIS-SC, E
C-TEC IND. E COM. IMPORTAGAO E
EXPORTACAO DE PRODUTOS
QUIMICOS LTDA.

O MUNICIPIO DE JARDINOPOLIS, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n°
80.637.457/0001-40, com sede na Avenida Getulio Vargas, 815, Centro na cidade de Jardindpolis — SC, neste
ato representado(a) pelo(a) seu Prefeito Municipal Sr. MAURO FRANCISCO RISSO, doravante denominado
“COMPROMISSARIO VENDEDOR”, e o(a) C-TEC IND. E COM. IMPORTAGAO E EXPORTACAO DE
PRODUTOS QUIMICOS LTDA, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° 19.815.142/0001-35, sediado(a) na LINHA
BARRINHAS, SN°, BARRACAO INDUSTRIAL, RURAL, em JARDINOPOLIS-SC doravante designado
“COMPROMISSARIO COMPRADOR”, neste ato representado(a) por FABIO AUGUSTO GREGORY,
REPRESENTANTE LEGAL, conforme atos constitutivos da empresa OU procuracdo apresentada nos autos,
tendo em vista o que consta no Processo n° 03/2024, Leildo n°® 01/2024 e em observancia as disposi¢cfes da Lei
n® 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei Complementar N° 118/2023 e demais legislacdo aplicavel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato de Compra e Venda de imédvel na area industrial, decorrente do Leildo
Eletrbnico n° 01/2024, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

LEILAO PUBLICO ELETRONICO DE BEM IMOVEL, CONFORME LEI COMPLEMENTAR N° 118/2023 DE 28
DE SETEMBRO DE 2020, DE FRACAO DE AREA DE 10.619,00 M2 DE PARTE DO LOTE RURAL N° 406 E N°
393, DA SECCAO OURO, COM AREA TOTAL DE 39.284,00 M?, LOCALIZADO NA LINHA BARRINHAS,
INTERIOR DO MUNICIPIO DE JARDINOPOLIS, CONTENDO DUAS BENFEITORIAS/BARRACOES
INDUSTRIAIS, conforme especificacdes e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia constante do Anexo
Il do Edital.

1.1. O objeto do presente instrumento é a Alienacdo de Bens imoveis localizados no municipio de
Jardinépolis-SC, os quais possuem as seguintes caracteristicas;

ITEM | DESCRICAO VALOR
ARREMATADO
01 FRAQAO DE AREA DE 10.618,00M2 (dez mil seiscentos e dezoito metros R$ 1.055.000,00
quadrados) de Parte do Lote Rural n° 406 e n° 393, da Seccao Ouro, com area total (um milhdo e
do imovel de 39.284,00m2 (trinta e nove mil duzentos e oitenta e quatro metros cinquenta e
quadrados), em condominio, localizado na linha Barrinhas, interior do municipio de cinco mil reais)

Jardinopolis, matricula do imével n° 4.327, no Oficio de Registro de Iméveis da
comarca de Coronel Freitas-SC., contendo duas benfeitorias (barrac6es industriais)
com as seguintes dimensdes:

i) Barracao Industrial, com area total de 1.003,25m2 (um mil e trés metros e
vinte e cinco centimetros quadrados) - ano da edificagdo: 2009- nimero de
patrimdnio 4581,

ii) Barracéo Industrial com &rea de 806,34m? (oitocentos e seis metros e trinta
e quatro centimetros quadrados) ano edificagdo: 2004, - nimero do patriménio 3473.
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CLAUSULA SEGUNDA - DAS VINCULACOES

2.1. O outorgante comprador recebe por este instrumento particular, a venda dos referidos iméveis, nos
termos do que dispde a Lei Complementar N° 118/2023, de 11 de dezembro de 2023 e o Decreto N° 6.481/2023,
de 23 de dezembro de 2023 s&o partes integrantes do processo de licitagdo e passam a integrar este contrato.

2.2. Nos casos de omiss@es e duvidas oriundas do presente Contrato Administrativo de Compromisso de
Compra e Venda de Imoével Urbano, prevalecem as disposicdes editalicias do Leildo n® 001/2024 sobre as
contratuais. Nos demais casos ndo previstos em nenhum dos dois instrumentos, devem ser observados o0s
ditames das Lei 14.133/21 e demais legislacdes aplicaveis a espécie.

2.3. Sao partes integrantes do presente contrato, as quais encontram-se integralmente vinculadas as partes:
2.3.1. Edital de LEILAO N° 001/2024;
2.3.3. Demais anexos que vinculam ao Edital.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA POSSE

3.1 O COMPROMISSARIO COMPRADOR, neste ato, declara que recebeu, a posse do imével acima
caracterizado, no estado em que se encontra, pelo preco certo e ajustado de R$ 1.055.000,00 (um milhdo e
cinquenta e cinco mil reais), de acordo com a Proposta Comercial apresentada no LEILAO N° 001/2024,
realizada pelo Poder Executivo do Municipio de Jardinépolis-SC, Estado de Santa Catarina.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Em decorréncia da posse ora transmitida, O COMPROMISSARIO COMPRADOR se obriga a pagar a
cedente, pelo imével mencionado, o valor total de R$ 1.055.000,00 (um milh&o e cinquenta e cinco mil reais) da
seguinte forma:

41.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR confessa em favor do COMPROMISSARIO VENDEDOR a
divida acima correspondente ao item 1, 2 e 3 do valor que serd pago a vista ou parcelado, sendo em caso de
parcelamento, uma entrada no valor de 50% (cinquenta por cento) correspondente ao valor de R$ 527.500,00
(quinhentos e vinte e sete mil e quintos reais) no prazo maximo de no prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis,
contados da data do Leildo, e 10 (dez) prestagbes iguais no valor de R$ 52.750,00 (cinquenta e dois mil,
setecentos e cinquenta reais), vencendo a cada 30 (trinta) dias contados da data de assinatura deste contrato.

4.2 A vigéncia do presente contrato serd de 12 meses a partir da assinatura do contrato, podendo ser
prorrogado, nos termos da lei 14.133/21, desde que de comum acordo entre as partes com a apresentacéo de
justificativa por parte do comprador.

4.3 Apos o final do pagamento o arrematante devera solicitar a rescisédo dos contratos de Concessédo de
Uso n° 115/2017 e contrato n° 050/202 e assim proceder a escrituragéo do bem.

4.4 O pagamento podera ser realizado através de deposito/transferéncia/pix no Banco do Brasil (001),
conta corrente 28470-x, agéncia 5430-5, CNPJ 01.566.621/0001-08, devendo ser corretamente identificado o
ARREMATANTE e o respectivo CNPJ/CPF. (Em caso de depdsito via pix a chave serd o nimero de agéncia e
conta do Municipio).

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO E DA RESCISAO

5.1. Havendo parcelamento, somente sera outorgada a escritura publica ao comprador apés a quitacéo
integral do imdvel, e em caso de inadimpléncia, o Municipio retomard o bem, sem direito a quaisquer
indenizagfes ao Comprador, servido o valor pago a titulo de multa compensatéria/contratual.
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6.1. Fornecer ao COMPROMISSARIO COMPRADOR, todas as informagdes relacionadas com o objeto do
presente contrato.

6.2. Fiscalizar e exigir o cumprimento de todas as obrigagbes do COMPROMISSARIO COMPRADOR,;

6.3. Cumprir e fazer cumprir todas as condi¢cdes do processo licitatério e das clausulas deste Contrato
Administrativo;

6.4. Transferir o titulo de propriedade e a posse do bem imével alienado, nos casos e prazos previstos neste
contrato, ficando as custas as suas expensas, sendo que o Arrematante tem pela ciéncia, nos termos descritos
no Edital, que o imovel/BarracBes Industriais encontram-se ocupados por Empresa que detém o direito de uso,
por meio de contrato de concessédo, nos termos do Contrato Administrativo n° 115/2017, com prazo de vigéncia
até a data de 03/10/2027 e Contrato Administrativo n° 050/2020, com prazo de vigéncia até a data de
28/09/2030. Portanto, em caso de negativa do Concessionario pela rescisdo amigavel, o comprador/arrematador
somente tomara posse do bem imével apds o término da vigéncia dos contratos, tendo em vista a garantia de
seguranga juridica contratual e evitar prejuizo a terceiro.

6.5. Conforme descrito no topico anterior, a restricdo quanto a posse do imovel podera constar na escritura
publica.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMISSARIO COMPRADOR

7.1. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela COMPROMISSARIO VENDEDOR, cujas
reclamacdes se obriga a atender prontamente;

7.2. Responsabilizar-se por todos os tributos e demais encargos diretos e indiretos incidentes sobre o imével
alienado a partir da data de assinatura do presente contrato, os quais deverdo ser pagos, nas épocas préprias,
pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR, reservando-se 0 COMPROMISSARIO VENDEDOR o direito de, a
qualquer tempo, exigir a respectiva comprovacao, sob pena de rescisdo contratual.

7.3. Responder, integralmente, por perdas e danos que vier a causar ao COMPROMISSARIO VENDEDOR
ou a terceiros em razdo de acdo ou omissdo dolosa ou culposa, sua ou de seus prepostos, em virtude da
aquisicéo do imovel objeto deste contrato;

7.4. Adimplir todas as suas obrigagdes, nos termos do processo licitatorio e das clausulas deste Contrato
Administrativo;

7.5. Além de promover os pagamentos, providenciar a transferéncia do imével e o registro da escritura
publica junto aos cartorios competentes.

7.6. Arcar com todos os custos diretos e indiretos relacionados a transferéncia do imével para a sua
titularidade, tais como taxas e despesas cartoriais, tributos incidentes sobre a operagéo e quaisquer outras que
se fizerem necessérias.

7.7. Estar ciente que a posse do imovel esté vinculado ao término ou rescisdes dos contratos de cessédo de uso
existentes para o imovel conforme descrito no item 6.4.

CLAUSULA OITAVA — DO REGISTRO DO TITULO DEFINITIVO

8.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR compromete-se, por si e seus sucessores, a providenciar o
registro do Titulo Definitivo (ou da Escritura Publica) junto aos érgdos imobiliarios competentes no prazo de 90
(noventa) dias, a contar da sua emissao (ou outorga), sob pena de rescisdo contratual, passivel de reintegracao
de posse imediata, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, com a incidéncia das respectivas taxas
judiciarias, custas processuais e honorarios de advogado num quantum de 20% (vinte pontos percentuais) sobre
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o valor da causa, em que sera concedido ao COMPROMISSARIO COMPRADOR o prazo de 30 (trinta) dias para
reter as benfeitorias, sem direito a indenizacdes, findo o prazo o COMPROMISSARIO VENDEDOR fica

automaticamente autorizado a limpar o imoével e proceder nova venda do mesmo, observado o valor da prévia
avaliacao.
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8.2 Havendo parcelamento do valor da compra, a transferéncia de propriedade somente ocorrera apos a
quitacdo integral do valor da arrematacéao.

CLAUSULA NONA — DAS PENALIDADES

9.1. Caso 0 COMPROMISSARIO COMPRADOR descumpra qualquer das clausulas constantes do presente
contrato, estard sujeito, independentemente da possibilidade de perda da caucdo concedida, as seguintes
sancdes administrativas:

9.1.1. Adverténcia;

9.1.2. Multa Compensatéria;

9.1.3. Impedimento de licitar e contratar;

9.1.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar;

9.2. As sancdes previstas nos subitens 9.1.1, 9.1.3 e 9.1.4 do item anterior poderdo ser aplicadas
juntamente com a subitem 9.1.2, observados os principios da razoabilidade e proporcionalidade.

9.3. As multas serdo aplicadas conforme descri¢cdo no edital nos termos da Lei n® 14.133/2021
9.4. Em caso de aplicagdo de multa o valor sera descontado dos valores pagos pelo arrematante.

9.4.1. Caso o arrematante ndo tenha efetuado o pagamento do valor do bem, devera recolher a multa no
méaximo em 10 (dez) dias a contar da intimacao para tal.

9.4.2. N&o sendo efetuado o recolhimento da multa no prazo devido, sera esta inscrita em divida ativa e
cobrada administrativamente ou judicialmente.

9.5. Na aplicacdo das penalidades previstas neste contrato, serdo observadas as normas processuais
administrativas previstas pelo Decreto Municipal n°® 6.481/2023, de 28 de dezembro de 2023 e Lei n°
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA — DAS PRERROGATIVAS
10.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR reconhece os direitos do COMPROMISSARIO VENDEDOR,
relativos ao presente Contrato e abaixo elencados:

10.1.1. Modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequacéo as finalidades do interesse publico, nos termos da
Lei n.° 14.133/21;

10.1.2. Extingui-lo, unilateralmente, nos casos especificados no inciso XIX do art. 92 da Lei n® 14.133/21;
10.1.3. Aplicar as san¢des motivadas pela inexecuc¢éo total ou parcial do Contrato;
10.1.4. Fiscalizacdo da execucgédo do Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO
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11.1. Na forma das disposigdes estabelecidas na legislagdo vigente, o0 COMPROMISSARIO VENDEDOR
designa servidor, por meio de Portaria N° 092/2024, de 02 de janeiro de 2024, especifica para tal fim, para a

fiscalizacdo deste Contrato Administrativo, tendo poderes, entre outros, para notificar 0 COMPROMISSARIO
COMPRADOR sobre eventual descumprimento dos compromissos assumidos pelo presente Contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CONDICOES DE HABILITACAO

12.1. O COMPROMISSARIO COMPRADOR devera observar para que durante toda a vigéncia do contrato,
seja mantida a compatibilidade com as obrigagbes assumidas, as condigbes de habilitacdo e qualificagcéo
exigidas para a contratagéo, conforme a Lei n°. 14.133/21 e alteracdes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PROTECAO DE DADOS

13.1. E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da
execucdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagcdo, sob pena de responsabilizacdo
administrativa, civil e criminal.

13.2. Sem prejuizo da aplicacdo das normas previstas pela Lei n° 12.527, de 18 de novembro de 2011, as
partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informacdes - em especial os dados
pessoais e os dados pessoais sensiveis - repassados em decorréncia da execucgdo contratual, em consonancia
com o disposto na Lei n° 13.709/2018 (Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais - LGPD), sendo vedado o
repasse das informacdes a outras empresas ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigacdes legais ou
para viabilizar o cumprimento do instrumento contratual.

13.2.1. O dever de sigilo e confidencialidade permanecem em vigor mesmo apos a extingdo do vinculo
existente entre a VENDEDOR e o COMPRADOR, e entre estd e seus colaboradores, subcontratados,
prestadores de servico e consultores.

13.3.  Em atendimento ao disposto na Lei Geral de Prote¢do de Dados, o VENDEDOR, para a execu¢do do
servico objeto deste contrato, detera acesso a dados pessoais dos representantes do COMPRADOR, tais como
numero do CPF e do RG, enderecos eletronico e residencial, e copia do documento de identificacdo, os quais
serdo tratados conforme as disposi¢fes da Lei n° 13.709/2018.

13.4. O COMPRADOR declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Prote¢cdo de Dados e se
compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o intuito de proteger os
dados pessoais repassados pelo VENDEDOR.

13.5. O COMPRADOR fica obrigado a comunicar ao VENDEDOR em até 24 (vinte e quatro) horas qualquer
incidente de acessos nédo autorizados aos dados pessoais, situacdes acidentais ou ilicitas de destruicéo, perda,
alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito, bem como adotar as
providéncias dispostas no art. 48 da Lei Geral de Protecdo de Dados.

13.5.1. A comunicagdo ndo exime a COMPRADOR das obrigagfes, sancdes e responsabilidades que possam
incidir em raz&o das situacdes violadoras acima indicadas.

13.6. O descumprimento de qualquer das clausulas acima relacionadas ensejara, sem prejuizo do
contraditério e ampla defesa, na aplicagcdo das penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

14.1.  Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 8§3°,
inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA-FORO (art. 92, §1°)
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15.1.  Fica eleito o Foro da Comarca de Coronel Freitas/SC, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucéo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da
Lei n®14.133/21.

Jardinépolis-SC, 01 de fevereiro de 2024.

MAURO FRANCISCO RISSO C-TEC IND. E COM. IMPORTAGAO
Prefeito(a) Municipal E EXPORTACAO DE PRODUTOS
QUIMICOS LTDA
Empresa vencedora

Representante credenciado

CLEBER DA SILVA
Fiscal de Contrato
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